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         บทที่ 1 

        บทน ำ 
   

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
 

 โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) เขา้ข่ายโครงการท่ีต้องจัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองต้น ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดังนั้นจึงได้จัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบ้ืองต้น ยื่นต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตาม
หนังสือส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1010.5/7034 ลงวนัท่ี 7 
มิถุนายน 2561 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1  

โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) ตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลเทพกระษตัรี อ  าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต เป็นโครงการประเภทจดัสรรท่ีดิน          
ขนาดกลาง รวมขนาดพ้ืนท่ีน ามาจดัสรร 45-3-56.4 ไร่ หรือ 73,425.60 ตารางเมตร และไดรั้บใบอนุญาต     
การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 

โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท ์(ถลาง-เทพกระษตัรี) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “Third Party” 
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ                      
ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต, ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
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1.2 รำยละเอยีดของโครงกำร 
 
 1.2.1 สถำนที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการจัดสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) ตั้ งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลเทพกระษตัรี     
อ  าเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็ อยูใ่นพ้ืนท่ีองคก์ารบริหารส่วนต าบลเทพกระษตัรี ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ดงัแสดง
ในรูปที่ 1-1 สภาพทัว่ไปของพ้ืนท่ี และอาณาเขตติดต่อใกลเ้คียงโดยรอบโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-2         
มีรายละเอียดดงัน้ี 

  
ทิศเหนือ ติดกบั  โครงการพฤกษาวิลล ์101 ถลาง-เทพกระษตัรี 

 ทิศใต ้ ติดกบั  ท่ีดินส่วนบุคคลอ่ืน (มีตน้ไมแ้ละวชัพืชปกคลุม) 
 ทิศตะวนัออก  ติดกบั  ถนนสายริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ กวา้ง 7 เมตร รวมเขตทาง 
 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนสาธารณประโยชน ์กวา้งประมาณ 6 เมตร 
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รูปที่ 1-1 พืน้ที่ตั้งโครงกำร 

 

 

โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท ์(ถลาง-เทพกระษตัรี) 
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รูปที่ 1-2 บริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงกำร
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1.2.2 กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร  
 

การจราจรเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ สามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยรถยนต ์ได ้2 เสน้ทาง ดงัน้ี 
 

เส้นทำงที่  1 จากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษตัรี ท้าวศรีสุนทร มุ่งหน้าออกสู่อ  าเภอถลาง        
ตรงไปตามถนนเทพกระษตัรี (402) ประมาณ 5.0 กิโลเมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้สู่บา้นพรุสมภาร ตรงไปเป็น
ระยะทางประมาณ 750 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ และตรงไปเป็นอีกระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูท่างดา้นขวามือ 

เส้นทำงที่ 2 จากส่ีแยกเมืองใหม่ มุ่งหนา้สู่อ  าเภอเมืองภูเก็ต ตรงไปตามถนนเทพกระษตัรี 
(402) ประมาณ 6.5 กิโลเมตร จากนั้นให้กลบัรถและขบัตรงไปประมาณ 900 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่บา้น
พรุสมภาร ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 750 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ และตรง
ไปเป็นอีกระยะทางประมาณ 500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูท่างดา้นขวามือ 
 
1.3 ประเภทโครงกำร  
 

โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท
จดัสรรท่ีดินขนาดกลาง เพ่ือการจดัจ าหน่ายพร้อมอาคาร ไดแ้ก่ บา้นเด่ียวสองชั้นและบา้นแฝดสองชั้น 

นอกจากน้ียงัจดัให้มีพ้ืนท่ีตั้งส านกังานนิติบุคคล พ้ืนท่ีตั้งอาคารสโมสร พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ พ้ืนท่ี
สวนหยอ่ม พ้ืนท่ีบ่อบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า พ้ืนท่ีถนน ทางเทา้ และร้ัวรอบโครงการ 

 
1.4 รำยละเอยีดกำรใช้พืน้ที่โครงกำร 

 
 โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท ์(ถลาง-เทพกระษตัรี) เป็นโครงการจดัสรรบนพ้ืนท่ีขนาด 45-3-
56.4 ไร่ หรือ 18,356.40 ตารางวา หรือ 73,425.60 ตารางวา ประกอบดว้ยแปลงท่ีดินประเภทต่างๆ ดงัน้ี 
 - แปลงท่ีดินจดัจ าหน่ายพร้อมอาคาร จ านวน 225 แปลง  คิดเป็นเน้ือท่ี 28-2-11.40 ไร่ หรือ 11,411.4 
ตารางวา หรือ 45,645.60 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีสวนหยอ่ม 6 แห่ง คิดเป็นเน้ือท่ี 0-3-25.5 ไร่ หรือ 325.5 ตารางวา หรือ 1,302 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ คิดเป็นเน้ือท่ี 1-1-86.6 ไร่ หรือ 586.6 ตารางวา หรือ 2,346.4 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีสโมสร คิดเป็นเน้ือท่ี 0-1-87 ไร่ หรือ 187 ตารางวา หรือ 748 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีบ่อบ าบดัน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้า คิดเป็นเน้ือท่ี 0-2-14.7 ไร่ หรือ 214.7 ตารางวา หรือ 858.8 
ตารางเมตร 
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 - พ้ืนท่ีส านกังานนิติบุคคล คิดเป็นเน้ือท่ี 0-0-24.1 ไร่ หรือ 24.1 ตารางวา หรือ 96.4 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีพกัขยะรวม คิดเป็นเน้ือท่ี 0-0-1.9 ไร่ หรือ 1.9 ตารางวา หรือ 7.6 ตารางเมตร 
 - พ้ืนท่ีถนน ทางเทา้ และร้ัวรอบโครงการ คิดเป็นเน้ือท่ี 14-0-5.2 ไร่ หรือ 5,605.20 ตารางวา หรือ
2,420.80 ตารางเมตร 
 
1.5 น ้ำใช้  
 

แหล่งน ้าใชข้องโครงการ ใชน้ ้าจากการประปาส่วนภมิูภาค ส านกังานประปาภูเก็ต โดยมีท่อประปา
ของโครงการต่อเขา้กบัท่อของการประปาส่วนภูมิภาค ผ่านมิเตอร์น ้ า เพ่ือแจกจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าส ารอง
ของโครงการ 
 
1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 
 น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะถูกปล่อยไปตามท่อระบายน ้ าคอนกรีตของ
โครงการ รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ เป็นระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ     
ก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ีก่อสร้าง ซ่ึงสามารถรองรับน ้าเสียในพ้ืนท่ีก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 

1.7 กำรใช้ไฟฟ้ำ  

 

 โครงการขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง โดยติดตั้ งหมอ้แปลงไฟฟ้า       
เพ่ือลดแรงดนัต ่าก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละแปลงย่อยผ่านสายไฟแรงต ่า ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง    
ซ่ึงการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถ
ใหบ้ริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ  
 
1.8 กำรระบำยน ้ำ    
 

การระบายน ้ าท้ิงและน ้าฝนออกพ้ืนท่ีก่อสร้าง โครงการจดัใหมี้ท่อระบายน ้าลอ้มรอบบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ และจดัสร้างบ่อพกัน ้าชัว่คราวหรือบ่อดกัตะกอนดิน เพ่ือดกัเศษตะกอนดินใหจ้มตวัก่อนสูบออกสู่
คลองสาธารณประโยชน์ดา้นทิศตะวนัตกต่อไป 
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1.9 กำรจัดกำรมูลฝอย   
 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในพ้ืนท่ี
ก่อสร้าง ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจัดให้มีพ้ืนท่ีส าหรับรวบรวมขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการโดยเฉพาะ            
วางบริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้าง และเกบ็ขนไปก าจดัต่อไป  

 
1.10 แผนงำนก่อสร้ำง 
  
 แผนงานก่อสร้าง โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท์ (ถลาง-เทพกระษตัรี) ของบริษทั พฤกษา 
เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ไดก้  าหนดไว ้ดงัแสดงในรูปที ่1-3 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้  
โครงการจดัสรรท่ีดิน เดอะ แพลนท ์(ถลาง-เทพกระษตัรี) (ระยะก่อสร้าง) ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568  
 

บริษัท เอน็ไวร์โปร จ ำกดั                                        1-8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 1-3 แผนงำนก่อสร้ำงของโครงกำร 

 


